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BESKRIVNING

sver forslag till byggnadsplan for del av FISKEBACK i

Lysekils kommun, Géteborgs och Bohus lin, upprdttat

den 7 juni 1982.

Planférslaget dar avfattat pd:

byggnadsplanekarta i skala 1:1000 och i byggnads-
planebestdmmelser

samt atfoljs av bilagor:

illustrationskarta i skala 1:1000 och beskrivning till
byggnadsplaneforslaget

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

OMFATTNING OCH LAGE

Planomrddet &r beldget vid Gullmarn nordost om
Lysekils tdtort. Avsténdet till centrum dr ca 3 km. 1|
vaster utgor den gamla infartsvédgen till Lysekil grédns,
i 6ster grénsar planomrddet till Gullmarn. Totalt om-
fattar omrédet en yta pé ca 30 ha.

AGOFORHALLANDEN

Tva tomter &dr i enskild privat &go. Resten av marken
dgs av Uddevallavarvet AB i Uddevalla. Varvet arren-
derar ut &kermarken till jordbrukare och tomtplatser
till stugdgare i omrédet. Se vidare karta 1.

FORMLAMNINGAR

Inga kdnda formldmningar finns inom omrédet.
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BEFINTLIG BERBYGGELSE

Fram till mitten av 1950-talet var Fiskebdcksomrddet [ kol st S A RN :
bebyggt med nagra bondgdrdar, véxthus och en hand- : : - g
full sommarstugor. Sedan markagaren Uddevallavarvet
hade skrinlagt sina planer pd ett skeppsvarv i Lysekil
bebyggdes omradet under 1950-och 1960-talen med
enkla fritidshus eller byschor. Marken uppldts genom
arrendeavtal. Omradet fick en karaktdr av glest
kolonistugeorréde. Idag finns drygt 50 hus i omradet.
De flesta #r fortfarande smd, men ndgra hus har
byggts till och dr betydligt storre eller mer pdkostade.

-

raies

R T (T Y (ST
E.,-.e . ¥

L
;

Inom planomrédet finns dessutom ett heldrshus pd en
frikopt tomt. Se vidare karta 2.
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TOPOGRAFI OCH VAXTLIGHET

Planomridet utgdr en del av ett storre gronomrade
utmed Gullmarn fran titorten till Finnsbovdgen. Kli-
matet #ir mjukare och vixtligheten rikligare an inom
andra omrdden ndra tatorten.

Planomradet 4r kuperat och omvédxlande med oppna
f4lt, skogsbryn och upp till 30 m hoga bergknallar. 1
granszonen mellan &ker och berg &r viixtligheten rik-
lig. Den bestdr framst av tall och ek. P4 vissa déligt
hivdade marker har buskar och ldvskog fdit rotfdste.
En landskapsinventering redovisas pa karta k- 5
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PLANFORHALLANDEN

Inga detaljplaner berdr planomrédet. Foér omradet ndr-

mast Gullmarn géller strandskyddslagen (15 paragrafen
NVL, naturvardslagen).

Gullmarns marina milj har i arbetet med den fysiska
riksplanen bedomts som riksintressant f6r den veten-
skapliga och kulturella naturvdrden, For att siker-
stdlla denna vérdering genomférs den sk Gullmars-
planeringen. Med detta planarbete avser man att kart-
ldgga vilka fororeningar som belastar fjorden, samt att
bilda ett naturvdrdsomrdde i enlighet med 19 para-
grafen NVL, naturvdrdslagen. Naturvardsférordnandet

kommer enbart att berdra vattnet utanfér planom-
rddet.

Enligt kommundversikten ingdr planomridet i O-om-
rédet kring Lysekils tdtort, Inom detta avses en om-
rddesplan upprdttas. Ett férslag till omradesplan har
utarbetats i februari 1982 och ir férema&l f5r remiss-
behandling. Foérslaget anvisar Fiskebdcksomradet som
det viktigaste rekreationsomradet fér Lysekils titort.,

Stugorna i omrédet anvinds som fritidshus. Omréadets
lige ndra Lysekils tdtort innebdr dock en risk for
framtida heldrsanvéndning av husen. Hittills har detta
icke skett, framfor allt ddrfér att stugorna stdr pa ofri
grund. Agarna har inte investerat i husen bla mot
bakgrund av den osikerhet for framtiden som arren-
deavtalen har inneburit.

Kommunen vill av flera skl undvika helérsanvindning
av husen, Omrddet &r i huvudsak ett strévomrade for
tatorten. Forslaget till omrddesplan visar ddrfor en
servicestruktur (skolor, butik osv) och en bostads-
utbyggnad som inte innefattar Fiskebdcksomradet.

En heldrsanvindning av fritidshusen innebir ocks& en
risk for okade utslipp av fdrorenat vatten till Gull-
marn. Detta fdr inte ske med hinsyn till natur-
vardsintressena. En utbyggnad av kommunala avlopps-
ledningar inom omrédet skulle stilla sig orimligt dyrt.




GRUNDFORHALLANDEN

En &versiktlig grundundersdkning har gjorts omedel-
bart Oster om planomré&det. Marken mellan bergen
bestdr av lera, sand och silt. Djupet till fast botten
varierar ner till ca 10 m.

TRAFIK

Omrédet forbinds med den gamla infartsvédgen till
Lysekil via tva végar. Stugbebyggelsen har vuxit
oplanerat, vilket har lett till ett rikt férgrenat véagnat.
For en besdkare dr det svardverskddligt. Eftersom
stugorna endast anvidnds sommartid dr vdgarna smala
och har 1&g standard.

TEKNISK FORSORINING

Elektricitet finns inom hela omrddet.

En sommarvattenledning av_bristfdllig kvalitet for-
sorjer stugbebygelsen. Avlommt—t-
vatten) tas omhand i enskilda anldggningar. Latrin-
aviallet himtas av kommunen. Se vidare karta 4.
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PLANFORSLAGET

Inom omrédet finns flera konkurrerande intressen, som
skall balanseras i planférslaget.

De_ befintliga stugorna inom omradet behélles, Dir-
utdver foreslds 9 nya tomter. De har tillkommit i
lagen dir de pa ett naturligt sdtt kompletterar den
befintliga bebyggelsen och dir de inte fdrsvarar om-
rddets anvindning som rekreationsomride for hela
tatorten.

P& norra sidan av den udde som utgor den viktigaste
delen av badplatsen finns en enkel brygga 16r smé-
bdtar. Bryggan féreslds ligga kvar och ha nuvarande
omfattning,.

Som tidigare ndmnts dr planomridet attraktivt som
rekreationsomréde, f8r sin vackra och omvixlande
natur och for de fina badméjligheterna. Ett samman-
héngande promenad- och cykelstrdk planeras genom
omradet. Str8ket kan i framtiden férbinda tdtorten
med Fjdlla fritidsomr&de norr om Finnsbo. En fdrsta
etapp mellan Gullmarnsbadens badplats och Fiskebiicks
badplats dr projekterad och beriknas byggas 1982.

For att ge Fiskebicksomradet ett varierat inneh&ll
som rekreationsomride fdreslds ca 48 st kolonistuge-
tomter, i omrddets centrala del. Tomterna &r hogst
200 m” stora och avses ebrrendcras ut av kommunen.

Kolonistugor pa hégst 6 m* far uppfdras p& tomterna.

Placeringen av eit nytt havsforskningslaboratorium
norr om planomrddet har utretts av Byggnadsstyrelsen,
Frégan om lokalilsering &r dock fér nirvarande oklar.
Under planarbetets tidigare skede har planomradet
dven innefattat havsforskningslaboratoriet. 1 det nu
foreliggande planférslaget redovisas pd illustrations-
kartan istdllet dessa ytor som reservomrade f&r olika
allménna institutioner.
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TRAFIK OCH PARKERING

Omraddet trafikmatas via en huvudvig i ost-véstlig
riktning lings omrédets norra gréns. Denna vdg utgdr
ocksd en trafikmatning till framtida institutioner eller
rekreationsanlédggningar norr och nordost om plan-
omradet. I planfdrslaget slutar vigen i en parkerings-
plats for ca 50 bilar avsedd fér besokande ti{l badet.

Stugomrddet nds i tvd punkter frén huvudvdgen. Inom
stugomrddet utnyttjas det befintliga vagnitet med
smdrre kompletteringar. Vissa hus 4r s3 beldgna att
tornterna inte kan nds med bil. 1 sddana fall féreslas
smd p-platser s& nira tomterna som majligt.

Trafiken till och fr&n kolonistugeomradet sker i om-
rddets utkant och bedéms inte bli stérande 18r den
befintliga bebyggelsen. I anslutning till kolonistuge-
omrddet féreslds en parkeringsplats med ca 20 platser.

TEKNISK FORSORINING

En fdrutsitining for planomrédets utnyttjande &r att
Gullmarns vattenomrdde inte utsitts for nya f&r-
orenande utsldpp. Gullmarnplaneringen som omnimnts
tidigare ger dessa ramar.

Vattenledningssystemet inom stugomrddet &dr brist-

filligt och mdste till stérre delen ersittas med ett

nytt. Det skall utformas endast f6r sommaranvind-
ning. Inom kolonistugeomradet lordningstills nigra
gemensamma tappstdllen 16r vatten.

Inom stugomrddet skall spillvattnet fr&n dusch och
tvdtt tas omhand i enskilda anldaggningar med tre-
kammarbrunn och resorbtion. Resorbtion innebir att
vatinet &terfdrs till vegetationen. Endast torr-
klossetter f&r anviindas. Utsldppen frédn stug-
bebyggelsen beddms dirmed bli i stort sett ofdr-
dndrade jamfort med nuvarande forhallanden.,

Inom kolonistugeomrédet uppférs ndgra gemensamma
hus som innehdller toalett och soprum, Latrinavfall
och sopor hdamtas av kommunen.




© GENOMFORANDE

Efter fastighetsbildning i enlighet med planfdrslaget
skall tomterna kring iritidshusen kunna frikdpas. I
képehandlingen bdr klart framgd att omradet &r avsett
{&r fritidshys och att kommunens servicedtagande be-
gransas till denna anvéndning. Parkmarken omkring
_stugtomterna skall tillsammans med viagarna i stug-

omré&det utgdra en samfallighet. Marken bor over-

limnas till vigfsrening for omradet enligt reglerna i
paragraf 113 BL. En skotselplan bdr upprdttas for
omré&det s& att landskapets vdrden tas till vara.

Strandzonen och omrédet utanfdr stugomrédet beteck-
nas i planférslaget som ett specialomrdde for rekrea-
tion och bad. Detta omréde skall skotas av kommunen
pé ett sddant sitt att dess karaktdr bibehdlles.

SAMRAD

Samrad har skett med linsstyrelsens planenhet och
naturvdrdsenhet. Markégaren, Uddevallavarvet och
byggnadsstyrelsen har haft inblick i arbetet. Vidare
har foretridare for stugidgarna inom omrddet haft
tillfille att Jimna synpunkter pa planidrslaget.

Lysekil den 7 juni 1932

Jan-Olof Jarlov Goran Berg
Stadshyggnadschef White arkitekter AB
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