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Utredning fér fastighetsbildning
LYSE-FISKEBACK 2:20 M FL

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planutredningen hér foljande handlingar:
¢ Beskrivning
Genomforandebeskrivning
Utredningskarta
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Markagokarta

Karta riksintressen

Karta landskapsanalys
Karta utbyggnadsomriaden
Samradsredogérelse

UTREDNINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Prato AB i Goteborg dger ett omrade bestiende av fastigheterna Lyse-Fiskeback 1:121,
2:18, 2:19, 2:20 och 2:23. Foretaget vill nu silja marken och Lysekils kommun #r in-
tresserad av att kopa den, d4 marken ingdr i utbyggnadsomréadet for Lysekils tatort en-
ligt OP 90. I omradet finns ett sextiotal arrendetomter for sommarstugor som kommu-
nen inte vill képa. Syftet med utredningen ér att avgrinsa tomterna, och prova vilka
tomter som dr ldmpliga att avstycka, for att sedan siljas till respektive stugédgare. Ndgon
detaljplan kommer inte att géras for néirvarande da en utredningen ricker som underlag
vid avstyckning. Ddremot kommer omradesbestimmelser att arbetas fram i omedelbar
anknytning till utredningen.

DATA
Légesbestimning och areal

Omrédet &r beldget vid Gullmarsfijorden 6ster om bostadsomradet Torpet, norr om
Gullmarsbadens Camping och Tronebackens ridanliggning. Arealen for hela omridet
ar ca 67 ha och den del som kommunen kommer att képa ir ca 60 ha.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Agare till Lyse-Fiskebick 1:121, 2:18-20 och 2:23 ir Prato AB. Inom omrédet finns
ocksa sju privatigda, avstyckade tomter, varav tre for retruntboende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
(3versiktsplan, riksintressen, strandskydd

Enligt 6versiktsplanen, OP 90, ingir Fiskebicksomradet i utbyggnadsomrédet for Lyse-
kils tdtort och det kravs detaljplan for ny bebyggelse.

Norra delen av omrédet ingér i Gullmarns naturvardsomrade och #r av riksintresse en-
ligt miljobalkens 3 kap 6 §.

Omrédet omfattas av strandskydd som finns markerat pa kartan.

For omréadet finns ingen antagen detaljplan men ett forslag till detaljplan arbetades fram
till samrad 1990. Detta forslag har legat till grund for bedémningen av vilka stugtomter
som dr lampliga att avstycka.

Geoteknik

1980 gjordes en geoteknisk undersékning i norra delen av Fiskebick infor den da till-
tankta etableringen av ett havsfiskelaboratorium. I vrigt 4r inga geotekniska undersok-
ningar gjorda.

Enligt den undersokning som utfordes av Statens Geotekniska Institut (SGI) under éren
1979-1983 foreligger en viss risk for spontana skred inom vissa delar av Fiskebick. Vid
framtida nybyggnader och utbyggnader inom dessa omraden skall dirfor geotekniska
undersdkningar goras. De tva ersittningstomter som foreslas skall undersékas ur geo-
teknisk synpunkt innan forséljning kan ske.

Fornlamningar

Bohusldns Museum utférde 1990 en arkeologisk utredning i samband med det planar-
bete som da pédgick. For ca 4000-6000 &r sedan lag stranden mellan 15-30 m &ver havet
och Fiskebick bestod av ett antal 6ar i en skiirgird. Det 4r i denna miljo de flesta stenél-
dersboplatser kan patriffas. Inom omradet finns sex fornlimningar varav fem #r boplat-
ser frdn stendldern och en ir ett gravrose fran bronsildern. Dessa finns markerade pa
utredningskartan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Naturen i Fiskebdck dr omvixlande med ddellovskog, ingsmark, strandédngar och ljung-
beklddda berg. Stugiigarforeningen hyr in fir som haller dngarna 6ppna och hir betar
ocksd histar fran Tronebackens ridklubb.
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Lénsstyrelsen i Goteborgs- och Bohuslin gjorde 1997 en inventering av ddellévskogen i
lanet. I Fiskebick finns ett langstrickt omrade (se kartbilaga) med #dellvblandskog
som innehéller ett varierat bestdnd av frimst alm, ask, ek, klibbal, asp och bjork. Har
och var finns inslag av 16nn, tysklonn och bok. Buskskiktet ir glest men innehdller
manga arter. Hassel och snobir ar vanligast men hir finns dven en, brakved, slan, ny-
pon, kaprifol, flader och bjornbir.

Fiskebdck har stor betydelse som strovomrade for Lysekils invénare. Dirfor bor man
vérna speciellt om de géngstigar som finns i omridet. Inga tomter kommer heller att ga
ner till vattnet, utan stranden skall héllas fri och vara tillganglig for allmédnheten. Kom-
munen kommer att sti for skotseln av naturen, och det iir viktigt att ocksd i framtiden
bibehalla den ljusa och 6ppna karaktiren.

Bebyggelse

Omradet innehaller tre bostadshus for &retruntboende, varav ett ar nybyggt. Fyra som-
marstugor finns pé avstyckade tomter. Dessa sju tomter berérs inte av kopet som skall
genomforas mellan Prato och Lysekils kommun. De sextiotal stugor som finns pa arren-
detomter &r i varierande skick, men alltfler nskar bygga ut sina stugor som i manga fall
ar mycket smé. Ett par av dessa dr nybyggda och ytterligare bygglovsansokningar finns
for narvarande hos byggnadsniamnden. Byggnadsnimnden har tidigare tagit ett princip-
beslut att storsta bruttoarea skall vara 70 m2, men detta kommer att prévas under arbetet
med omridesbestimmelserna.

Inom omradet ligger ocksa en gird som Prato anvint for egen del. Denna 4r i gott skick
och kommer att ingd i kopet for Lysekils kommun. En gammal lada, ombyggd till galle-
ri, skall dven i fortséttningen arrenderas ut.

Kriterier vid bedémningen av tomtavgrdnsningarna har varit att stranden skall kunna
nas av allminheten och ingen tomt far stricka sig ner till vattnet. Tomtstorlekarna varie-
rar, men ingen tomt skall vara sé stor att den gar att avstycka ytterligare.

Strand och vattenomraden

Inom planomradet finns tva badplatser. Bada ir mycket vilfrekventerade, inte bara av
stugdgarna i omradet utan ocksé av boende pi Torpetomradet savil som andra lysekils-
bor. Det finns en bryggforening som har byggt, och underhéller bryggan vid den sédra
badplatsen. Den anviinds som badbrygga men innehaller ocksa 16 batplatser.

Trafik och parkering

Det finns tvad huvudvigar ner i omradet, en med sydligare och en med nordligare strick-
ning. Samtliga végar i omradet 4r smala grusvagar som forstérker det idylliska intrycket
och héller nere hastigheten. Dessa grusvagar anvands ocksd som promenadvigar. Vissa
av vagarna bor emellertid fa en nigot dkad standard for att klara belastningen av, och
framkomligheten for sophdmtnings- och slamtdmningsbilar. Vindméjligheterna for
dessa fordon bor ocksa forbittras pa vissa stillen. For att ingreppen i naturen skall bli s&
sma som mdjligt bor endast undantagsvis vindplaner férekomma. Tomterna 21 och 61
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har ingen korbar vig fram till tomten och bedoms inte heller i framtiden kunna fa detta,
da det skulle medfora alltfor stora ingrepp i naturen.

Flertalet stugdgare har mojlighet att parkera pa egen tomt. De som inte har den mojlig-
heten kan fa servitut att parkera pd kommunens mark. For besokare till badplatsen finns
en parkeringsplats 1 borjan av den s6dra huvudvigen. Denna bér utdkas med fler platser,
for att undvika “vild” parkering nere vid badplatsen.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och aviopp

I dagsliget har femtiofem av stugéigarna kommunalt sommarvatten och fyra har gemen-
sam brunn. Krav pd nya avloppsanlaggningar kommer att stillas pa stugiigarna i sam-
band med att tomterna avstyckas. Miljo- och hilsoskyddskontoret har gjort en va-
utredning dér de konstaterar att idag har tjugotre hus nya godkinda BDT-avlopp. I ut-
redningen foreslds ocksd placering av nya va-anldggningar. Om méjligt placeras den
inom tomten. Visar det sig lampligt kan flera fastigheter ha gemensam va-anldggning
placerad utanfor tomterna med servitut pA kommunens mark. Dock gérs en bedémning i
varje enskilt fall i samrad med fastighetsigaren.

El
Befintliga jordkablar och friledningar for el kan bibehéllas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Fransson, byrainspektér

Jenny Andersson, miljé- och hélsoskyddsinspektor
Tomas Reuterberg, f.d. mark- och exploateringsingenjér
Patrik Alenklint, mark- och exploateringsingenjér
Anders Axelsson, stadstradgardsmistare

Mirta Grenas, t.f. stadsbyggnadschef

Karin Lindstedt, lantmitare

Ylwa Larsson, plantekniker

STADSBYGGNADSKONTORET 2002-04-05

ey,

Ylwa Larsson
plantekniker
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Utredning for fastighetsbildning
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Lyse, Lysekils kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

R T A B R T e N L S O L e 23 N A U D A VS S e T 0

ORGANISATORISKA FRAGOR
Handldggning av utredningen

Utredningen kommer inte att foljas upp med detaljplan, och kommer endast att foras ut
pa samrdd. Den blir inte antagen och vinner laga kraft som en detaljplan utan tjinar som
underlag for avstyckning av tomterna. Utredningen kommer att féljas upp med omra-
desbestammelser som skall reglera byggnadsytor, hojder mm.

Tidplan
Samrad november-december 2001
Godkénnande 1 BN april 2002

Fastighetsbildningen sker under viren-sommaren 2002. Direfter kan kdparna soka lag-
fart. Arbetet med omradesbestimmelserna kommer att paborjas si snart utredningen &r
avslutad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Prato begir avstyckning hos fastighetsbildningsmyndigheten av de tomter som inte skall
ingd i kommunens kop. Stugégarna képer tomterna direkt av Prato. Ersittningstomterna
siljs av kommunen. Fastighetsbildningskostnaden betalas av respektive stugigare. I
samband med avstyckningen skall servitut bildas for de vattenbrunnar och avloppsan-
liggningar som hamnar utanfor tomterna. Dessutom skall servitut bildas for vissa en-
skilda tillfartsvégar och parkeringar.

Gemensamhetsanldggningar

For de viigar som ingér i planomradet kommer att bildas en eller tvA gemensamhetsan-
laggningar, dir kommunen har vissa andelar. Gemensamhetsanlédggningarna skall for-
valtas av samfillighetsforeningar. Angen vid badplatsen bor bildas som gemensamhets-
anldggning for det sodra omrédet, och éven dar skall kommunen ha andelar.
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Befintliga sommarvattenledningar skall bildas som gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanldggningarna bildas i samband med avstyckningen och bekostas av
stugédgarna.

TEKNISKA FRAGOR
VA-utredning

Befintligt sommarvatten ansluter till kommunens ledningsnit vid Torpetomridet, kors-
ningen Torpgatan — Hokvigen. |

Miljo- och hilsoskyddskontoret har gjort en va-utredning som visar vilka tomter som
har godkinda avloppsanldggningar, tinkbara placeringar av nya avloppsanliggningar
samt forslag pa vilka fastigheter som kan ha gemensamma anldggningar. Dessa placer-
ingar dr forslag som kan dndras vid den bedémning som gors tillsammans med huséga-
ren vid ansdkan om avloppstillstaind. De avloppsanlidggningar som placeras utanfor den
egna tomten skall ha servitut for densamma. Detsamma giller for brunnar som skall
borras. Tomterna 21 och 61 har ingen vdg fram till tomten och far dirfor ordna sitt av-
lopp pé annat sitt. Va-utredningen foljer med som bilaga i planhandlingarna.

Végar och parkering

Viss forbittring av vagarna liksom forbattrade vindmdéjligheter krivs for att klara kra-
ven pé framkomlighet for slamsugningsfordon. Parkeringen for badplatsen, som bor
utokas med flera platser, skall skiotas av kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Ett avtal som reglerar kommunens kostnader i samband med planarbetet upprittas mel-
lan stadsbyggnadskontoret och Prato.

Forbittringsarbeten for végar och vindplatser bekostas av samfillighetsforeningen dir
kommunen ingér.

Planavgift
Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mirta Grends, t.f. stadsbyggnadschef

Karin Lindstedt, lantmétare

Patrik Alenklint, mark- och exploateringsingenjor
Jenny Andersson, miljo- och hélsoskyddsinspektor
Anders Fransson, byradirektor

Ylwa Larsson, plantekniker
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